Asuntopoliittisen ohjelman
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Johdanto

Tuusulan asuntopoliittinen ohjelma 2030 hyvaksyttiin kunnanvaltuuston paatéksella 14.11.2022. Ohjelma
on tyévaline asuntopoliittisessa ohjauksessa ja asuntorakentamisen suunnittelussa. Ohjelma tarkistetaan
valtuustokausittain ja sen toteutumista seurataan vuosittain.

Tama on ensimmainen asuntopoliittisen ohjelman seuranta ja koskee vuotta 2023. Joitakin asioita on ra-
portoitu myos pidemmalta aikavalilta. Seuranta on viivastynyt mm. henkilovaihdoksesta johtuen. Jatkossa
seurantaa on tarpeen kehittaa mm. tiivistamalla, mittareita kirkastamalla ja saatavilla olevaa dataa tehok-
kaasti hyodyntamalla.

Vuosi 2023 on ollut poikkeuksellinen asuntorakentamisessa. Uudisrakentaminen on ollut historiallisen
matalalla tasolla ja tilanne on jatkunut samanlaisena vuonna 2024. Tulevaa on vaikea ennustaa, mutta ar-
vioidaan, etta vuonna 2025 asuntotuotanto alkaa hiljakseen elpya. Asuntojen tarjonta nousee ennusteen
mukaan selkeasti aikaisintaan vuonna 2027.

Tuusulassa vaestonkasvu jatkui suurena vuonna 2023 ja myds asuntorakentaminen jatkui korkealla tasolla.
Taantuma nakyi kuitenkin selkeasti mm. vahentyneina aloituksina ja rakennuslupina seka vahentyneessa
kiinnostuksessa tontteja kohtaan.

Vuonna 2023 asuntoja valmistui kaikissa talotyypeissa ja hallintamuodoissa. Myds huoneistojakauma oli
monipuolinen. Kunta saavutti asuntotuotantoa koskevan MAL-tavoitteen. Suurin osa valmistuneista asun-
noista sijoittui Rykmentinpuistoon. Asemakaavavaranto kunnassa on pitkalti yli seitseman vuotta ja luovu-
tettavia tontteja on hyvin tarjolla. Erityisryhmien tonteista on kuitenkin enemman kysyntaa kuin tarjontaa.
Vuonna 2023 ikaantyneiden asumiseen panostettiin mm. tutkimushankkeilla ja asumisneuvonnalla. Myos
mm. ilmastoystavallisyytta edistavista toimenpiteista informoitiin kuntalaisia. Asumisen markkinointia teh-
tiin aktiivisesti seka omakotitonttien etta tuottajamuotoisten tonttien osalta.

Seurantaraportti koostuu valtuustokauden tavoitteisiin (sinisissa palloissa) kytkeytyvista asumisen kehitta-
misen teemoista (siniset otsikot). Kustakin teemasta on esitetty mittareita (vihreissa laatikoissa). Teemoista
on Kirjoitettu mittaristoa laajemmin.

Seurannan ovat koonneet Riikka Uusikulku (31.1.2024 asti) ja Mirka Harkonen (1.6.2024 alkaen) ja siihen
ovat toimittaneet aineistoa useat kunnan yksikot. Seuranta on valmistunut 10/2024.




Asuntotuotannon vauhdittaminen

Mittareita:
Vaestdnkehitys

Valmistuneet asunnot vuosittain
Valmistuneet asunnot vs. MAL-tavoite

Mydnnetyt rakennusluvat

Tuusulan vaestd kasvoi vuonna 2023 yhteensa 950
henkilolla (2.4 %). Kasvu jatkoi edeltavan kahden
vuoden suurta kasvua. Kasvu koostui paaosin
nettomuutosta.

¢ Asuntorakentaminen Tuusulassa pysyi edelleen
korkealla tasolla. Vuoden 2023 aikana valmistui 875
asuntoa ja aloitettiin 230 asunnon rakentaminen.
Uusia asuntojen rakennuslupia myonnettiin 41 kpl
(kaikki pientaloja).

e Tuusula on saavuttanut asuntotuotantoa koskevan
MAL-tavoitteen vuosien 2020-2023 aikana.

e Suurin osa valmistuvista asunnoista rakentui
Rykmentinpuistoon.

Tuusulassa valmistuneet asunnot 2000-2023
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Valtuustokauden tavoite 2.
Luomme tiiviimpia keskusta-
alueita, jotka mahdollistavat
monipuolisemmat
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Tuusulassa toteutunut asuntotuotanto 2012-2023 ja Tuusulan kunnan MAL-tavoite

Toteutunut asuntotuotanto ja MAL-tavoite
2012-2023
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Aloitetut asunnot Tuusulassa 2021-2023

Asunnot yhteensa Kerrostaloasunnot Rivi- ja pientaloasunnot
746 548 198

2021
2022 743 545 198
2023 230 157 73

Ldhde: Facta Kuntarekisteri
Myo6nnetyt rakennusluvat Tuusulassa 2021~

2023

Yhteensa (asunnot) Kerrostaloasunnot Rivi- ja pientaloasunnot
691 433 258

2021
2022 1067 825 242
2023 38 0 38

Ldhde: Facta Kuntarekisteri

MAL-tavoite ja toteumat v. 2023

Tuusulan tavoite oli 1 848 asunnon rakentaminen
kaudella 2020-2023 -> keskimaarin 462 asuntoa/
VUOSI.

Vahintaan 20 % asuntotuotannosta (keskimaarin

92 asuntoa/vuosi) tuli toteuttaa valtion tukemana
tavallisena 40-vuotisena korkotukivuokra-
asuntotuotantona, erityisryhmien vuokra-
asuntotuotantona, asumisoikeustuotantona ja
lyhyena korkotukivuokra-asuntototuotantona.

o Tasta vahintaan 10 % (keskimaarin 46 asuntoa/
vuosi) tuli toteuttaa valtion tukemana tavallisena
40-vuotisena korkotukivuokra-asuntotuotantona ja
erityisryhmien vuokra-asuntotuotantona.

MAL-SOPIMUS TAVOITE | TOTEUMA

Asunnot 462 875
Ara-tuotannon osuus 20 % 20 %
Aran pitkan korkotuenja 10 % 13 %
erityisryhmien osuus

Ara-tuotannon osuus 13%
ilman asoa

Aran pitkan korkotuen 7%

asuntojen osuus




Monipuolinen ja laadukas asuntotuotanto

Mittareita:
Valmistuneet asunnot hallintamuodoittain
Valmistuneiden asuntojen huoneistojakauma

Yksididen ja perheasuntojen osuus
valmistuneista asunnoista

Valmistuneiden asuntojen talotyyppijakauma

Asuntokannan jakautuminen talotyypeittain

Asuntotuotannon
laadullinen ohjaus

¢ Asuntopoliittisen ohjelman hyvaksymisen
Jjalkeen on selvitetty, miten asuntojen
koon, huoneistojakauman ja asuntojen
hallintamuotojen ohjausta tehdaan
asuntopoliittisen ohjelman linjausten
mukaisesti.

o Poliittinen johtoryhma kavi keskustelua
24.5.2023 mahdollisesta tarkemmasta
aluerajauksesta, jolla asuntojen
huoneistojakaumaa, -kokoja ja hallintamuotoja
ohjataan Etela-Tuusulan keskusta-alueella ja
Rykmentinpuistossa.

¢ Asuntopoliittisen ohjelman mukaan asuntojen
huoneistojakauman ja -koon ohjausta tehdaan
tontinluovutuksen ja maankayttdsopimusten
yhteydessa.

e Ohjauksen ulkopuolelle jaa asuntotuotanto
jo kaavoitetuilla alueilla, joilla kunta ei omista
maata.

e Asumisen hallintamuotojen ohjauksessa
linjataan etukateen, millaiseen
asuntotuotantoon luovutettavia tontteja
osoitetaan.

e Tonttien tavoitelluista hallinta- ja
rahoitusmuodoista viestitaan Tuusulan
verkkosivuilla ja tontinluovutuskilpailujen
yhteydessa.

¢ Toteuttajien kanssa kaydaan hyvissa ajoin
keskustelua asuntotuotannon hallinta- ja
rahoitusmuodoista ja ohjataan hankkeita
tehtyjen linjausten mukaisesti.

e Ohjauksen ulkopuolelle jaa vapaarahoitteinen
vuokra-asuntotuotanto jo kaavoitetuilla alueilla,
joilla kunta ei omista maata

¢ Kunta antaa ARAlle lausunnot valtion
rahoittamasta asuntotuotannosta.

e Vuoden 2023 aikana maankayttod uudisti
kauppakirja- ja vuokrasopimuspohjat
asuntopoliittisen ohjelman mukaisiksi.
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Lisaksi maankaytéssa uudistettiin haettavina
olevien tuottajamuotoisten tonttien esitteet.

Vuonna 2023 kehitettiin tonttihakemusten
laadullisen arvioinnin kasittelyprosessia
kerros- ja rivitalohankkeissa. Prosessissa
arvioidaan hankkeiden kaupunkikuvallisia,
asuntopoliittisia ja yhdyskuntarakenteellisia
vaikutuksia.

Jatkossa tulisi kehittaa tyokaluja
hankekehitykseen ja asuntotuotannon
seurantaan.

Etela-Tuusulan ohjattavasta keskusta-
alueesta nahdaan tarpeellisena laatia
tarkempi aluerajaus, jolla helpotetaan
viranhaltijatyo6ta ja tonttimarkkinointia.

Valmistuneet asunnot

Tuusulaan valmistui 714 kerrostaloasuntoa,

140 pientaloa ja 21 rivitaloasuntoa.

Vilkas kerrostalorakentaminen

yll&piti asuntotuotantoa, mutta myos
pientalorakentaminen on ollut vauhdikkaampaa
2020-luvulla kuin edellisella vuosikymmenella.

Vuonna 2023 valmistui 387 vapaarahoitteista
vuokra-asuntoa. Omistusasuntoja valmistui
yhteensa 314. Asumisoikeusasuntoja, pitkan
korkotuen asuntoja ja erityisryhmien asuntoja
valmistui yksittaisiin kohteisiin.

Tuusulan kunnan kiinteistét Oy:n pienkerrostalo
Tuusulan Kotipiha valmistui vuonna 2023
Rykmentinpuiston Puustellinmetsaan.
Kohteessa on yhteensa 64 asuntoa. Kohde on
korkotukilainakohde.

Huoneistojakauma

Vuonna 2023 valmistui eniten kaksioita,
yhteensa 264 asuntoa. Toiseksi eniten rakentui
yksiditd, yhteensa 240 asuntoa. Kolmioita
valmistui yhteensa 196 asuntoa.

Yksioita on valmistunut 2020-luvulla
ennatysmaara. Yksiodiden rakentuminen on
korjannut Tuusulassa ollutta pienten asuntojen
puutetta.

Pienempien asuntojen ansiosta Tuusulan
keskustassa asuu nuorta vaestoa.

2020-luvulla isompia perheasuntoja on
valmistunut enemman kuin 2010-luvun
loppupuolella.



2020 24 % 2020 47 %
2021 557 123 22% 2021 557 254 46 %
2022 902 236 26 % 2022 902 343 38%
2023 875 240 27 % 2023 875 371 42 %
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Tuusulassa valmistuneiden asuntojen hallintamuodot 2012-2023
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Omistusasunnot 314 36 %
Vapaa-rahoitteiset 387 44%
vuokra-asunnot
Aso-asunnot 60 7%
Aran pitkan korko- 64 7%
. tuen asunnot
2023 Aran erityis- 50 6%
ryhmien
investointi-
avustuksen
asunnot
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Mittareita:

Hyvaksyttyjen asemakaavojen asumisen
rakennusoikeus (k-m?)

Valmistuneet asumisen kaavat vs. MAL-tavoite
Asemakaavavaranto (vuosina)

Luovutetut tontit

Asemakaavat

¢ Vuonna 2023 hyvaksytyissa asemakaavoissa
oli rakennusoikeutta asumiseen 23 713 k-m?2,
Se jakaantui seuraavasti: ketju- tai rivitalo
17 544 k-m?, pientalo 4 019 k-m?, kerrostalo
2150 k-m2,

e Asumisen kerrosnelidmetrien MAL-tavoite oli
42 000 k-m? Toteumaprosentti oli 54,8 %.

e Asemakaavavarantoa asumiseen on 299 595
k-m2, joka riittaa laskennallisesti noin 7,16
vuodeksi (laskettuna MAL-tavoiteen mukaan,
joka on 41 800 k-m? /vuosi). Tama koskee
rakentamattomia tontteja. Sen lisaksi on
kaavavarantoa toteutuneen varannon seassa.

Tuottajamuotoiset tontit

Vuoden 2023 aikana jarjestettiin seuraavat tontin-
luovutuskilpailut:

e Suutarintie 28.11.2022-2.4.2023,
kaksi kerrostalotonttia

e Pataljoonantie 1.11.2023-31.1.2024,
kaksi kerrostalotonttia

e Aropelto 111.2023-311.2024,
kaksi kerrostalotonttia

¢ Lahelanpelto | ja Il 1.-30.11.2023, kolme
pienkerrostalo-, rivitalo- ja kytkettyjen
asuinrakennusten tonttia

e Puustellinmetsa, asuntomessualue
1-30.11.2023, yksi rivitalo-/townhouse-tontti

Lisaksi jatkuvasti haettavana on ollut tuottaja-
muotoisia tontteja Lahelanpellosta, Jokelan Pel-
tokaaresta ja Kartanon alueelta seka Kellokosken
Linjapuistosta, Saunarannakujalta ja Koulutielta.
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Tontteja tarjolla pitkajanteisesti

Valtuustokauden tavoite 3.
Tarjoamme monipuolisia
asumisen mahdollisuuksia
varmistamalla tonttitarjonnan
ja erilaiset asumismuodot.

Omakotitontit

Vuoden 2023 aikana on ollut myynnissa /
vuokrattavissa 138 omakotitonttia.

Tontteja on ollut vuoden aikana haettavissa
Etela-Tuusulasta Lahelanpellosta, Hariskivesta,
Jokelan Peltokaaresta ja Uunimiehenpuistosta
seka Kellokosken Linjapuistosta.

Vuoden 2023 aikana on luovutettu
25 omakotitonttia.

Luovutetut tontit v. 2021, 2022
ja 2023

Omakotitontit

Vuonna 2021 Myyty 57 tonttia ja vuokrattu
23 tonttia

Vuonna 2022 Myyty 25 tonttia ja vuokrattu
4 tonttia

Vuonna 2023 Myyty 12 tonttia ja vuokrattu
14 tonttia

Tuottajamuotoiset tontit

Vuonna 2021: Myyty 5 kerrostalotonttia ja
vuokrattu 7 AP-tonttia

Vuonna 2022: Myyty 4 kerrostalotonttia,
vuokrattu 2 kerrostalotonttia (jotka molemmat
on myds lunastettu vuonna 2022), vuokrattu
3 AP-tonttia

Vuonna 2023: Myyty tai vuokrattu
O kerrostalotonttia, vuokrattu 1 AP-tontti



e Luovutuksista on poistettu ne luovutukset,
jotka kunta on ostanut takaisin tai joiden
vuokrasopimus on paatetty

Varatut tontit v. 2021, 2022 ja 2023
Tuottajamuotoiset tontit

e Vuonna 2021: Uusi suunnitteluvaraus 1 tonttiin
e Vuonna 2022: Uusi suunnitteluvaraus 4 tonttiin
e Vuonna 2023: Uusi suunnitteluvaraus 5 tonttiin

Erityisasumiseen luovutetut tontit

e Vuonna 2022: Vuokrattu 1 tontti (Hoivatilat
Oyj, Kiinteistd Oy Tuusulan Temmontie,
mielenterveyskuntoutujien kuntoutumiskoti)

e Vuonna 2023: Myyty 1 tontti (Sievi
Hyvinvointitilat, Kiinteistd Oy Tuusulan
Mantyrinteentie, nuorisokoti)

Varauksista on poistettu ne tontit,
Jjotka on luovutettu

Kuva: Louhos

Rakennusliikkeiden aktiivinen
kontaktointi

¢ Rakennusliikkeita on kontaktoitu aktiivisesti
vuoden varrella.

¢ Rakennusliikkeita varten laadittiin rakentamis-
ja investointipaatosta tukevaa materiaalia

- Rakenna kasvavaan Tuusulaan -markkinoin-
timateriaali

- Tuusula rakennuttajalle -infopaketti tuusula-
laisesta asumisesta

e Vuoden 2023 aikana rakennusliikkeille
jarjestettiin seuraavat tilaisuudet

- Tuusula suunnittelee ja rakentaa -tilaisuus
2.11.2023 Moniossa

- Aamiaista urakalla -tilaisuus 26.5.2023
Kellokoskella




IRaantyvien asumisen uudet ratkaisut

Mittareita:

Ikdantyneille valmistuneet asunnot
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Erilaisten asumisvaihtoehtojen tarjonnan maara ja

alueellinen kattavuus

Senioriasumiseen varattujen tonttien maara ja
sijoittuminen

Uudet kohteet:

- Hoivamme Kellokoski, ymparivuorokautinen

palveluasuminen ja yhteisollinen asuminen

ikdantyneille (33 paikkaa)

- Agassit-vuokratalo, ARAN erityisryhmien in-
vestointiavustuskohde (50 esteetdnta asun-
toa ja asukkaiden kaytdssa yhteistiloja),
Rykmentinpuisto.

Keski-Uudenmaan hyvinvointialue ja yksityiset
toimijat vastaavat ymparivuorokautisen
palveluasumisen ja yhteisollisen asumisen
paikoista. Jalkimmaisia paikkoja tarvittaisiin
tulevina vuosina runsaasti lisaa. Kunnasta loytyy
jonkin verran ikdantyneiden palveluasuntoja
seka seniori-asuntoja ja lisaksi viime vuosina
on valmistunut kerrostalotuotantoa, jossa

on huomioitu myos senioreiden tarpeita.
Enemmistd naista kohteista sijoittuu Etela-
Tuusulaan.

Nimenomaan senioriasumiseen suunnattuja
tontteja kunnalla oli luovutettavissa yksi
kappale, joka sijoittui Etela-Tuusulaan. Lisaksi
oli Senaatti-kiinteistdjen omistamat tontit
(kerrottu jaljempana).

Ikaantyvia on tuettu aktiivisesti

asumisen ennakointiin liittyvissa asioissa.
Asumisneuvontaa on ollut tarjolla matalalla
kynnyksella kaikissa kuntakeskuksissa. Lisaksi
ikdantyville on jarjestetty tutustumistilaisuuksia
Hyrylan uusiin asumisen kohteisiin.

Ikdihmisten kotona asumista tukeva
olohuonetoiminta on vakiintunut osaksi
osallisuustyéta. Vuoden 2023 aikana
saannollista olohuonetoimintaa on ollut
tarjolla Kalliopohjassa ja Jokelassa.

Lisaksi kunta tekee yhteistyota Tuusulan
seurakunnan kanssa Hyvan Tuulen Tupa
-toiminnassa. Vuodesta 2024 alkaen
ikdihmisten kohtaamispaikkatoimintaa
laajennetaan. Jatkossa olohuonetoimintaa
on tarjolla Riihikalliossa, Hyrylan keskustassa
Mantymaellad ja Kalliopohjassa seka Jokelassa
ja Kellokoskella.

Valtuustokauden tavoite 6.
Kehitamme hyvinvoinnin
edellytyksia ja
mahdollisuuksia.
Ehkaisemme yksinaisyytta,
eriytymista ja pahoinvointia.

Ymparistdministerié on rahoittanut ikdantyvien
asumisen kehittamista. Viimeisin hanke

paattyi kesakuussa 2023. Hankkeessa

laadittiin konsepti ikaystavallisesta
asuinkorttelista. Konseptia on esitelty
aktiivisesti rakennusliikkeille ja hoivarakentajille.
Senaatti-kiinteistoilla on parhaillaan kaynnissa
tontinluovutuskilpailu korttelista.

Tuusulan kunta haki tontinluovutuskilpailun
avulla toteuttajaa ikdantyvien
yhteisolliseen asumiseen Lahelanpeltoon.
Tontinluovutuskilpailu oli kaynnissa
111.2023-30.3.2024. Kilpailuun ei saatu
hakemuksia.

Tuusulan kunta osallistuu Tampereen yliopiston
vetamaan Tulevaisuuden senioriasuminen
-hankkeeseen.

Vanhuspalvelulaki edellyttaa, etta kunta

laatii suunnitelman toimenpiteistaan
ikaantyneen vaestéon hyvinvoinnin, terveyden,
toimintakyvyn ja itsenaisen suoriutumisen
tukemiseksi. Suunnitelmaan on sisallytettava
ikdantyneen vaeston asumista koskevien
tarpeiden ennakointi seka niita vastaavan
asumisen kehittaminen. Kunnan hyvinvoinnin ja
terveyden edistamisen tiimi vetaa ikaantyvien
hyvinvointisuunnitelman valmistelua.

Ikdantyvien maara kasvaa lahivuosina
voimakkaasti ja kuntaan tarvitaan lisaa
ikaystavallisia asumisen ratkaisuja.



Esteettomyys

Mittareita: Valtuustokauden
Hissittomissa kerrostaloissa asuva ikaantynyt vaesto tavoite 10.

Hissien maaran lisays olemassa olevassa Varn.?ls_tamrrje_ anenja
rakennuskannassa lahiympariston

) . e e , turvallisuuden.
Esteettéomyyskartoitusten ja niissa havaittujen puutteiden

maaran kehitys

ARA-avustukset ja VIKL:n Korjausneuvonta,
korjausneuvonta esteettomyysavustus ja
¢ ARA myodntaa korjausavustuksia seka hissiavustus

yksityishenkiloille etta taloyhtidille.
Vanhustyon keskusliiton korjausneuvonnan

¢ Korjausavustusta iakkaiden ja vammaisten asiakkaat Tuusulassa

henkildiden asuntojen korjaamiseen voivat
saada yli 65-vuotiaat tayttaneet pienituloiset

ymparivuotisessa kaytdssa olevan kodin
korjaukseen. Hakijan ja ruokakunnan 2021 7
varallisuus ja velat seka tulot vaikuttavat 2022 11
avustuksen saamiseen. Korjausavustusta
voi saada enintaan 50 % hyvaksyttavista 2023 9

korjauskustannuksista. Léihde: Vanhustyén keskusliitto

¢ Taloyhtiét voivat hakea esteettémyysavustusta
liikkumisesteen poistamiseen tai hissiavustusta
hissin jalkiasentamiseen. Avustuksen
suuruus on enintaan 45 % hyvaksytyista
korjauskustannuksista.

e Vanhustyon keskusliitto tarjoaa maksutonta
korjausneuvontaa yli 65-vuotiaille.




ARAN myodntamat esteettémyysavustukset Tuusulaan

Avustuspaatosvuosi Mysnnetty avustus | Kustannus
2

2020 4 860 10 800

2021 1 2146 4769

2022 1 4973 11050

2023 1 26 970 72 246
Ldhde: ARA

¢ Tuusulan vammaisneuvosto antaa
saannollisesti lausuntoja kaavoihin ja muihin
asuinymparistoa koskeviin suunnitelmiin
seka yksittaisten rakennushankkeiden
esteettdmyyssuunnitelmiin.

¢ ARAN mukaan hissiavustusta ei ole myonnetty
Tuusulan alueelle.

Hissittomyys

e Tuusulassa asui yhteensa 170 yli 75-vuotiasta
hissittdmissa vahintaan kolmekerroksisissa
taloissa.

e 65-74-vuotiaissa heita on enemman, joten
hissittdmyyden piiriin tulee lisaa yli 75-vuotiaita
seuraavan kymmenen vuoden aikana, jos
asumisessa ei tapahdu muutoksia.

Vahintaan kolmikerroksisissa hissittomissa
kerrostaloissa asuva ikaantynyt vaesto

65-74 vuotta 75 vuotta tayttaneet
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Ldhde: Tilastokeskus
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Erityisryhmien asuminen

Mittareita: Valtuustokauden
tavoite 6.
Kehitamme hyvinvoinnin

Erityisasumiseen luovutetut tontit edellytyksia ja

Valmistuneiden asuntojen maara erityisasumisessa

Erityisasumiseen kaavoitettujen tonttien maara ja . _mahdollisut_kaia. .
sijoittuminen Ehkaisemme yksinaisyytta,
eriytymista ja pahoinvointia.

Vuoden 2023 aikana ovat valmistuneet / lahte-
neet rakentumaan seuraavat erityisasumisen koh-

teet:

e 33-paikkainen Hoivamme Kellokoski valmistui . o . ]
toukokuussa 2023 Hoylasjankujalle. Hoivakoti ¢ Villa Sankan 14-paikkainen nuorisokoti on
tarjoaa ymparivuorokautista ja yhteisollista rakenteilla Kellokosken Mantyrinteentielle.
palveluasumista ikaantyneille. s VYhteisty6ta erityisasumisesta on tiivistetty

¢ 16-paikkainen Kuntoutumiskoti Metsatahden Keski-Uudenmaan hyvinvointialueen kanssa.
Temmontien asumisyksikké valmistui HyV|r)v0|r)t|aLue vetaa alu_een kupr'nll? Asumisen
joulukuussa 2023 Jokelaan. Metsatahti ratkaisut ja turvalliset asuinymparistét .
tarjoaa ymparivuorokautista palveluasumista -tyoryhmaa. Keskeisia teemoja ovat ikaantyvien
mielenterveyskuntoutuijille. jarerityisryhmien asuminen.

e ARAn erityisryhmien investointiavustusta * Kysynta erityisasumisen tontteja kohtaan on
saanut Agassit-vuokratalo valmistui kesalla suurempi kuin tarjonta.

2023 Rykmentinpuistoon. Kohteessa on 50 e Erityisasumiseen soveltuvia tontteja oli v. 2023
esteetonta asuntoa ja asukkaiden kaytossa kaksi kappaletta. Molemmat sijoittuivat Etela-
yhteisollisyytta lisdavia yhteistiloja. Tuusulaan.

Kuva: Jere Satamo*™




Jokaisella oikeus

Mittareita:

e Asunnottomien maara

Asunnottomien maaran kehitys Tuusulassa

¢ Asunnottomuus on keskittynyt
paakaupunkiseudulle ja muihin suuriin
kaupunkeihin.

o Asunnottomuusriski koskee kuitenkin
aiempaa laajempia ihmisryhmia (miesvaltaista,
mutta myos naisia yha enemman, lisaksi
lapsiperheita, seka kantasuomalaisia etta
maahanmuuttajataustaisia).

¢ Asunnottomuuteen liittyy yha enemman
moniongelmaisuutta: paihteiden kayttoa,
taloudellisia ongelmia, velkaantumista ja
maksuongelmien kasvua.

¢ Asunnottomuus on myds muuttanut
muotoaan siten, etta yha suurempi osa
asunnottomuudesta on piiloasunnottomuutta
eli tuttavien ja sukulaisten luona majoittumista.

o Keski-Uudenmaan hyvinvointialueella
aikuissosiaalityossa kaytetaan paljon resursseja
asunnottomuuden ennaltaehkaisyyn

Asunnottomien maaran kehitys Tuusulassa 2019-2023

asumiseen

Valtuustokauden
tavoite 6.
Kehitamme hyvinvoinnin
edellytyksia ja
mahdollisuuksia.
Ehkaisemme yksinaisyytta,
eriytymista ja pahoinvointia.

Asunnottomalla tarkoitetaan

- tilapaisesti tuttavien tai sukulaisten luona
asuvia

- ulkona tai ensisuojissa nukkuvia

- asuntoloissa ja majoitusliikkeissa asuvia

- erilaisissa laitoksissa asuvia

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus

(ARA) julkaisee kerran vuodessa selvityksen
Suomen asunnottomuudesta kuntakohtaisesti.
Keratyt tiedot kuvaavat asunnottomuutta
marraskuun 15. paivana ja pohjautuvat kuntien
ilmoittamiin ja Kelalta saatuihin tietoihin.
Selvityksessa on huomioitu lukumaaran
lisdksi asunnottomuuden eri muodot

kuten sen jakautuminen eri vaestéryhmien
(mm. maahanmuuttajat, nuoret, naiset) ja
pitkdaikaisasunnottomien kesken. Tuusulan
kunnan osalta tiedot pohjautuvat kunnan
vuokrataloyhtion ja Keski-Uudenmaan
hyvinvointialueen aikuissosiaalityén
ilmoittamiin lukuihin.

Asunnottomat Tuusula

14
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Ldhde: ARA, Keski-Uudenmaan hyvinvointialue ja Tuusulan Runnan Riinteistot Oy
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Asunnottomuuden poistaminen ja
ennaltaehkaisy

¢ Asunnottomuutta vahentavaa tydta tehdaan
monin eri keinoin kuntien, hyvinvointialueen ja
jarjestojen toimesta.

o Keski-Uudenmaan hyvinvointialueella on
ollut kdynnissa asunnottomuuden ennalta-
ehkaisyyn tahtaava Nestori-hanke vuosina
2021-2023. Asumisneuvoja on osallistunut
hyvinvointialueen vetamaan Nestori-
hankkeen ohjausryhmaan.

e Nestori on nostanut esiin mm.
asumissosiaalityon tiimin tarpeellisuuden
asunnottomuustydssa seka
tarpeen hyvinvointialuetasoiselle
asunnottomuustyéryhmalle ja yhteiselle
asunnottomuusohjelmalle.

e |isaksi Nestori-hanke on tuottanut
asiakastyohon tyovalineitda, mm. Asumisen
kasikirjan seka Asumisen botin.

e Tuusulan kunnan kiinteistét Oy ja Tuusulan
kunnan asumisneuvonta ovat tehneet tiivista
yhteistydta (esim. asumisneuvonnan kirje
asukkaille, asukasillat ja Asunnottomien yé).

Asumisneuvonta

o Kaikenikaisille tarkoitettu ja asumismuodosta

riippumaton asumisneuvonta alkanut
Tuusulassa vuoden 2023 alussa. Ennakoiva
asumisneuvonta nuorille ja ikaantyville
kaynnistyi vuonna 2022,

Vuonna 2023 asumisneuvonnan paapaino on
ollut vahvasti ennaltaehkaisevassa tydssa ja
rinnalla on tehty korjaavaa tyoéta.

Asumisneuvonta tarjoaa kuntalaisille
monenlaista tukea ja ohjausta erityisesti
asumisen muutostilanteissa.

Asumisneuvonta on jalkautunut erilaisiin
tapahtumiin, oppilaitoksiin ja yhdistysten
tapaamisiin. Asumisneuvonta on jarjestanyt
asumiseen liittyvia tapahtumia (mm.
ikaantyvien bussiajelu, Tietoja ja neuvoja
ilmastotekoihin ja Asumisen ennakoinnin luento
ikdantyville). Yhteistyota on tehty kunnan omien
palveluiden lisaksi esimerkiksi Sininauhasaation
avoimen paihteet sallivan paivatoiminnan,
Keusoten, Tuusulan kunnan kiinteistojen,
Roselius-saation seka Yrjo ja Hanna -saation ja
Sininauha Oy:n kanssa. Lisaksi asumisneuvonta
ollut mukana asumisen kehittamishankkeissa.

- Erilaisissa tilaisuuksissa kohdattu vuoden
2023 aikana 800 kuntalaista.

- Asumisneuvonnan yksildasiakkaita on
ollut 175

Palvelu on vield uusi ja kehittyva. Vuoden
2024 aikana kehitetadn yhteistydmuotoja
hyvinvointialueen ja muiden
yhteistydkumppaneiden kanssa.
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Naapurustojen ja asuinymparistojen

kehittaminen

Mittareita:
Osallistuvan budjetoinnin tunnusluvut
Ikaantyneiden olohuonetoiminta

Puistokummien maara

Asukas- ja yhteisdaktiivisuus kehittamisverkostojen

alueilla

Kylasuunnitelmien maara

Osallistuvan budjetoinnin tunnusluvut
Budjetti: 200 000€ (2023-2024)

Ideapajat: 43 kpl, kohdattuja asukkaita 912 kpl,
Jjatkojalostuspajoissa 120 kpl

e Saadut ideat: 860 kpl (kasvua 56%)

o Osallisuusoppitunnit: 24 kpl
(oppilasmaara 15-55/0oppitunti)

e Adnestyspajat: 74 kpl, henkilsita 2 009 kpl

o Aanestaneiden henkildiden maara ja
danestys%: 2 451 henkilda, 7 %

e Prosessiin osallistuneet asukkaat yhteensa:
5492 kpl

e Adnestyksen voittaneet ehdotukset: 31 kpl

Ikdantyneiden olohuonetoiminta

Tuusulan kunnan jarjestama ikainmisten kohtaa-
mispaikkatoiminta taydentaa muiden toimijoiden
jarjestamaa ikaantyville suunnattua toimintaa.

Tuusulan kunta jarjesti vuonna 2023 ikaihmisten
kohtaamispaikkatoimintaa Kalliopohjassa osana
ikdihmisten asumisen kehittamisen hanketta. Joke-
lassa olohuonetoimintaa jarjestettiin yhteistydssa
koti- ja kouluyhdistyksen kanssa. Tuusulan seu-
rakunnalla ja kunnalla on lisaksi ollut pitkaaikai-
nen yhteistyd Hyvan Tuulen Tupa -toiminnassa eri
puolilla Tuusulaa. Hyvan tuulen tuvat kokoontui-
vat saannollisesti vuonna 2023. Lisaksi paikalliset
elakelaisyhdistykset jarjestivat vuoden aikana pal-
jon ohjelmaa jasenistolleen ja niiden lisaksi myo6s
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Valtuustokauden tavoite 7.
Vahvistamme kunnan,
asukkaiden ja yhteiséjen
yhteistyéta ja
kumppanuutta.

Valtuustokauden tavoite 8.
Olemme osallisuuden
edellakavija ja jatkamme
demokratian eri muotojen
ja osallistumisen tapojen
kehittamista.

kaikille ikaihmisille avoimia tapahtumia. Tuusulan
kunta lagjentaa ikaihmisten kohtaamispaikkatoi-
mintaa vuonna 2024. Vuonna 2024 kaynnistyvalla
olohuonetoiminnalla kunta haluaa lisata ikaihmis-
ten kohtaamispaikkojen tarjontaa, silla ikainmisten
maara on kasvussa.

Puistokummien maara
Puistokummeja oli vuonna 2023 yhteensa 11 kpl

Asukas- ja yhteiséaktiivisuus kehittamis-
verkostojen alueilla

o Talkooilmoitusten maara vuonna 2023: 4 kpl
o MyoOnnetyt toimintarahahakemukset: 15 kpl

Kylasuunnitelmien maara

Vuoden 2023 aikana ei laadittu yhtaan kylasuunni-
telmaa, jonka laadinnassa kunta olisi ollut mukana
tai joka olisi saatettu kunnan tietoon.



Sosiaalisesti kRestavat
asuinalueet

Valtuustokauden tavoite 10.
Mittareita: Varmistamme arjen ja
_ _ lahiymparistén
* Segregaatiokehitys turvallisuuden.

e Tuusulan sisaisten alueiden profiileista tehtiin alueilla seka Hyrylan lahialueilla, kun
selvitys loppuvuonna 2022. taas Hyrylan keskustassa lasten osuus on
poikkeuksellisen matala. Rykmentinpuiston

alueen vaestosta lahes neljasosa on
15-24-vuotiaita. 25-44-vuotiaiden osuus

o Selvityksen mukaan 2010-luvun aikana
Tuusulan eri alueet kehittyivat eri suuntaisesti.

o Vaesténkehitys painottui yksittaisille padosin samoilla alueilla, joissa lasten
voimakkaasti kasvaville alueille ja laajemmin ikaryhma korostuu. 45-64-vuotiaiden osuus
taajamiin. Vaesto kasvoi erittain voimakkaasti taas korostuu etenkin haja-asutusalueilla seka
etenkin osissa Hyrylaa. Tuusulan muissa taajamien alueella, joissa uusi asuntotuotanto
keskuksissa vaestdnkasvu oli maltillisempaa. on ollut vahaista. Yli 65-vuotiaiden osuus
Vaesto6 taas vaheni etenkin haja-asutusalueilla vaihtelee kunnassa hyvin voimakkaasti. Iakas
seka osissa taajama-alueiden reunoja. vaestd on vahvasti keskittynyt yksittaisille

e Kuntien valisen ja kunnan sisaisen Hyrylan alueille ja keskustaan.

muuttoliikkeen seka luonnollisen e Vaikka ikarakenteen erot ovat Tuusulassa
vaestonlisayksen vaikutus vaihtelee suuria, ikarakenteen kehitys on saman
voimakkaasti kunnan sisalla. Eniten suuntaista kunnassa. lakkaan vaeston ja etenkin
muuttovoittoja muista kunnista saivat osa elakeikaisen vaeston osuus taas kasvoi erittain
Hyrylan alueista. voimakkaasti kaytanndssa kaikilla alueilla.

¢ Kunnan sisdinen muuttoliike on merkittavin e Vaeston ikarakenteen seka muuttajien profiilin
vaestdnkehitysta eriyttava tekija Tuusulassa. seurauksena myds sosioekonomiset profiilit
lakas vaesto keskittyy taajamiin. Luonnollinen vaihtelevat Tuusulassa. Vaestén koulutustaso
vaestonlisays kasvattaa suurinta osaa alueista. on useimmilla Tuusulan alueilla korkea. Eroja

kuitenkin loytyy: vaeston koulutustaso on
matala etenkin alueilla, joissa elakeikaisen
vaeston osuus on korostunut.

e Vieraskielinen vaesto kasvoi kaikilla
kunnan tarkastelualueilla, mutta kasvun
voimakkuudessa oli merkittavia eroja.

e Vaestodn ikarakenteen profiilit ovat hyvin
vaihtelevia Tuusulan sisalla. Lasten osuus
korostuu voimakkaasti Jokelan ja Kellokosken

A

Kuva: Jere Satamo




Korkea-asteen suorittaneiden osuus korostuu
etenkin osassa Hyrylan tagjaman alueita tai
lahialueita. Enintaan toisen asteen koulutuksen
suorittaneiden osuus taas korostuu Kellokosken
ja Jokelan taajamissa.

Vaeston tulotason erot ovat kunnassa erittain
suuret. Ylipaataan tulot ovat paasaantoisesti
korkeammat etelaisessa Tuusulassa; Jokelan
ja Kellokosken alueilla vaeston tulot jaavat
selvasti alle kunnan keskitason.

MyoOs asumiseen ja asuntokuntiin liittyvissa
tekijoissa tapahtui eriytymista: esimerkiksi
vuokra-asumisen merkitys korostui yksittaisilla
alueilla.

Vaeston voimakkaan ikaantymisen
seurauksena elakelaistalouksien osuus kasvoi
voimakkaasti lahes kaikkialla kunnassa. Vuonna
2021 lahes kaikilla Tuusulan alueilla enemmistd
aikuistalouksista on lapsettomia.

Selvityksen mukaan Tuusulan alueet eriytyvat
toisistaan ja tama kehitys oletettavasti jatkuu
myos tulevaisuudessa.

Keskeiset demografiset muutostrendit
tukevat eriytyvaa kehitysta, jonka lisaksi
asuntotuotannon keskittyminen luonnollisesti
johtaa eriytyvaan vaestonkehitykseen.

Alueiden eriytyminen ei valttdmatta ole
yksiselitteisesti negatiivinen asia tai riski,

mutta eriytymiseen voi littya myds negatiivisia
piirteita.

Asuntopoliittisen ohjelman mukaan
sosiaalisesti kestavien alueiden rakentumiseksi
tulee eri asuntokokoja ja hallintamuotoa olevia
kohteita sekoittaa alueittain.

Tulevan asuntotuotannon tulisi estaa
eriytymisen negatiivisia vaikutuksia.

Keskeisia riskeja ovat esimerkiksi voimakkaasti
eri suuntaisesti kehittyvat alueet, voimakkaat
ikarakenteen erot alueiden valilla, vieraskielisen
vaeston voimakas keskittyminen yksittaisille
alueille, laajemmin taloudellinen eriytyminen
alueiden valilla vaestdn demografisen
rakenteen ja vetovoiman erojen takia jne.




Vahahiilinen rakentaminen ja asuminen,

puurakentaminen

Mittareita:
Asumisen ilmastopaastot Tuusulassa

Rakennusvalvonnan myoéntamat uusiutuvien
energiaratkaisujen luvat

Maalampda ja polttodljya lammitysmuotona
kayttavien asuntojen maarat

Uusiutuvan energian kayton edistamistoimet

Kuntalaisille annettu koulutus, ohjaus ja
neuvonta

¢ Valtuusto hyvaksyi 11.12.2023 Tuusulan
ilmasto-ohjelman vuosille 2023-2025.
Ilmasto-ohjelman toteuttaminen paasee
vauhtiin vuoden 2024 aikana.

¢ |lmasto-ohjelmassa on useita asumisen
ilmastopaastdjen pienentamiseen tahtaavia
toimenpiteita:

- Asukasyhteistyo

- Asumisneuvonnassa ilmastoteemojen esille
nostaminen

- Ilmastoviisaan asumisen edellytysten
parantaminen

- Ilmastoviisaat tontinluovutus ja suunnittelu-
kilpailukriteerit seka -prosessi

- Uusiutuvien energioiden lupakaytantdjen
sujuvoittaminen

e Lisaksiilmasto-ohjelmassa on useita
asuinymparistdjen suunnitteluun liittyvia
toimenpiteita:

- Tuusulan kunnan rakennusjarjestyksen
uusiminen

- Yleis- ja asemakaavojen ilmastovaikutusten
arvioinnin kehittaminen

- Viherkerroin-tydkalun kehittaminen
asemakaavoihin

¢ |lmasto-ohjelmasta lOytyy myds asuinalueiden
rakentamiseen kuuluvia toimenpiteita:

- Paastéton tydmaa
- Infrarakentamisen hankinta ja ilmastoviisas
rakentaminen

Lammitysmuodot

¢ Vuonna 2023 myodnnettiin yhteensa 39
rakennuslupaa maalammaolle. Luku sisaltaa
asumisen uudiskohteet ja muut uudiskohteet
seka lammitysmuodon vaihdokset.

e Tuusulassa on 1994 asuntoa, joissa
l@mmitysmuotona on maaldampd (10/2024).

Valtuustokauden tavoite 11.
Rakennamme kestavaa
tulevaisuutta ja edistamme
ilmastotekoja kaikessa
toiminnassa.

e Tuusulassa 2 633 asuntoa, joissa lammitys-

muotona on polttodljy (kevyt polttodlyy 2 572
kpl ja raskas polttodljy 61 kpl) (10/2024).

Kuntalaisille annettu koulutus, ohjaus
ja neuvonta

e Asumisneuvonta jarjesti 12.9.2023 Tietoa

Jja neuvoja ilmastotekoihin -illan. Illan

aikana kerrottiin kunnan ilmasto-ohjelman
toimenpiteista ja annettiin vinkkeja, miten
jokainen kuntalainen voi omalta osaltaan
osallistua ilmastotydhon. Kuntalaiset saivat
vinkkeja ja ndkékulmia energia-asioihin
alueelliselta energianeuvojalta. Lisaksi
Suomen sisailmayhdistys kertoi, mita olisi hyva
ymmartaa energiansaaston ja hyvan sisailman
yhteydesta ja Suomen ymparistéopisto opasti
hiilijalanjalkeen liittyvista asioista.

Tuusulan kunta osallistui valtakunnalliseen
Energiansaastoviikkoon, jota vietettiin
9.-15.10.2023. Energiansaastoviikko jatkoi
Astetta alemmas -kampanjan asialla eli levitti
viestia energiansaastétoimien tarkeydesta.
Energiansaastoviikolla muistutettiin, ettd joka
kodin ja organisaation pienet energiateot
ovat yha tarkeita. Lisaksi viikolla kiinnitettiin
huomiota pitkakestoisiin energiatekoihin, joilla
kotien ja organisaatioiden energiakestavyytta
saadaan tehostettua.

Tuusulan kunta jarjesti yndessa Uudenmaan
alueellisen energianeuvonnan ja Keski-
Uudenmaan ymparistokeskuksen

kanssa tietoiskun taloyhtididen ja
pientalojen l@mmitysratkaisuista ja
energiatehokkuustoimista 11.10.2023.
Tilaisuudessa kerrottiin, miten taloyhtidssa
voidaan vahentaa energiankulutusta ja mitka
toimenpiteet tuottavat suurimman hyédyn.

Lisaksi ilmastotyodta tehdaan yhdessa
asukkaiden kanssa jakaen tietoa ja vinkkeja
muun muassa tuusulafi/ilmastoteot -sivustolla.
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Kulutussahko ja lammitysenergian kulutus

Kulutussahko, asuminen (MWh/as), Tuusula
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Ldhde: ALas, Suomen kuntien kasvihuonepdcdstdjen laskenta, Suomen ympdiristokeskus (Syke),
hiilineutraalisuomi.fi

Asuinrakennusten lammitysenergian kulutus (MWh/as), Tuusula
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Ldhde: ALas, Suomen kuntien kasvihuonepdcdistojen laskenta, Suomen ympdiristokeskus (Syke),
hiilineutraalisuomi.fi

20 | Asuntopoliittisen ohjelman seuranta vuodelta 2023




Maalampo6a hyoédyntavat rakennukset, Tuusula

1400 350 000 Kunnan kaikkien niiden
rakennusten lukumadara ja
1200 300 000 .. ;
kerrosala, joille on merkitty
1000 250 000 ladmmitystavaksi maaldmpd.
800 200 000
600 150 000
400 100 000
200 50 000
0 0
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I Rakennusten maara (kpl) == Rakennusten kerrosala (m?)

Ldahde: Digi- ja vdestdtietovirasto, Rakennus- ja huoneistorekisteri RHR

Aurinkosahkon pientuotanto Tuusulassa

90 Verkkoon Rytketty
80 aurinkosdhkon kapasiteetti
70 ja tuotanto. Perustuu
60 sdhkéverkkoyhtidilta saatuihin
50 tietoihin. Aineisto ei sisalld yli
1 MWp voimaloita.
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mmm Aurinkosahkon kapasiteetti (kWp/1 t as) e Aurinkosdhkon tuotanto (kWh/as)

Ldhde: Suomen ympdristékeskus (Syke) / Lind 2022, hiilineutraalisuomi.fi

ARAnN energia-avustukset Tuusulaan

¢ Vuoteen 2023 asti henkildasiakkaat ja taloyhtiot ovat voineet saada ARAN energia-avustusta
asuinrakennusten energiatehokkuutta parantaviin korjaushankkeisiin.

o Henkildasiakkaille ja taloyhtidille avustus on ollut enintaan 50 % avustettavaksi hyvaksytyista
kustannuksista ja enintaan 4 000 tai 6 OO0 euroa asuntoa kohden.

ARAN mydéntama energia-avustus henkiléille ja taloyhtioille, Tuusula

Avustuspaatésvuosi Avustuskustannukset | Myonnetty avustus

2020 387273 148 040 0.44
2021 14 345 314 77 493 021
2022 7 157 898 36 000 043
2023 21 986 935 241 364 0.25
Ldhde: ARA
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Asukastyytyvaisyys, tunnettuus
ja asumisen markRkinointi

Mittareita:

Tuusulalaisten asumispreferenssien kehitys
Tuusulalaisten asukastyytyvaisyys
Tuusulan tunnettuuden kasvu

Asumisen brandin kehittyminen

Asumisen markkinoinnin toimenpiteet

Vuoden 2023 aikana valmistui Innolinkin
toteuttama Asukastutkimus 2023, jossa
selvitettiin Tuusulan asukastyytyvaisyytta,
vahvuuksia ja heikkouksia seka
vetovoimatekijoita ja tunnettuutta.

Selvityksen kohderyhman muodostivat
Tuusulan asukkaat (sisaiset vastaajat) ja
lahiseutujen asukkaat (ulkoiset vastaajat).
Tutkimukseen saatiin 930 vastausta.

Noin kaksi kolmesta kertoo viihtyvansa
Tuusulassa vahintaan hyvin. Huonosti tai erittain
huonosti viihtyvia on 9 %.

Tutkimuksen mukaan tuusulalaiset
arvostavat erityisesti kunnan turvallisuutta,
luonnonlaheisyytta ja rauhallisuutta.

Tuusulalaiset toivoivat kaupallisten palvelujen,
likenneyhteyksien ja joukkolilikennepalvelujen
kehittamista.

Tuusulalaiset arvioivat, etta asumisen osalta
parhaiten Tuusulassa on onnistuttu siing,
ettad kunnassa on tarjolla asukkaiden tarpeita
vastaavia asumismuotoja (omistusasunto,
asumisoikeusasunto, vuokra-asunto) ja
asuntotyyppeja (omakotitalo, rivitalo,
kerrostalo).

Tuusulan ulkopuolella asuvat eivat tunne
Tuusulaa. Vain noin viidennes (22 %) ulkoisista
vastaajista tuntee Tuusulan hyvin. Parhaiten
Tuusulan tuntevat naapurikuntien asukkaat.
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Valtuustokauden tavoite 14.
Kasvamme taloudellisesti

ja kestavasti rakenteita ja
toimintatapoja uudistaen.

Tuusulan maine asumisen paikkana on
kohtuullisen hyva. Vajaa puolet (42 %) ulkoisista
vastaagjista pitaa Tuusulan mainetta asumisen
paikkana hyvana.

Mita paremmin Tuusula tunnetaan, sen
paremmaksi kunnan maine asumisen paikkana
koetaan. Mita parempi maine on asumisen
paikkana, sita todennakdisemmin Tuusulaan
voidaan harkita muuttamista.

Tunnettuudesta tehtyja kyselyita verrattaessa
Tuusulan erittdin tai melko hyvin tuntevien
osuus on noussut: 13 % vuonna 2018
(SuomiTutka), 15 % vuonna 2021 (SuomiTutka)
ja 22 % vuonna 2023 (Asukastutkimus 2023,
Innolink). Kunnan tunnettuutta tulee jatkossa
edelleen kasvattaa.

Asumispreferensseista ei ole tehty Tuusulaa
koskevaa selvitysta vaan on tukeuduttu MAL-
tydssa tehtyyn ja valtakunnallisiin tutkimuksiin
(Asukasbarometri 2022, Syke, COVID-19-
pandemian vaikutukset Helsingin seudun
muuttoliikkeeseen, asuntomarkkinoihin ja
asumispreferensseihin, 2022, HSL Helsingin
seudun liikenne, Suomalaisten asumistoiveet,
DeCarbonHome-hanke, 2023).



Asumisen markRkinointi,

omakotitontit

Vuonna 2023 Tuusulaa markkinoitiin
asumispaikkana yksityishenkiloille useissa eri
kanavissa. Markkinointikampanjat rakennettiin
vapaana olevien omakotitonttien ymparille

ja noudattaen aikataulua, jolla ne tulivat
luovutettaviksi.

Kampanjoiden kohderyhmana olivat
25-44-vuotiaat tydssa kayvat ja perheelliset
ihmiset paakaupunkiseudulta, erityisesti
Helsingistd, Vantaalta ja Espoosta.

Tavoitemielikuvana kampanjoissa oli

luoda Tuusulasta kuvaa luonnonlaheisena
kulttuurikuntana, jossa jokainen voi muovata
eldmansa kaaren omannakdisekseen.

Tavoitemielikuvana oli, etta Tuusula tarjoaa
asuinpaikkakuntana enemman tilaa

asumiselle, turvalliset puitteet, ensiluokkaiset
kasvatuksen ja koulutuksen palvelut,
kehittyvan palveluverkon, hyvat vapaa-ajan ja
harrastamisen mahdollisuudet seka kulttuurista
nauttimisen paikkoja. Tuusula tarjoaa evaat
miellyttavaan elamaan kivenheiton paassa
paakaupunkiseudulta. Paikkakuntana Tuusula
on juuri sopivan kokoinen - ihmisen kokoinen.

Ydinviestit olivat:

- Tarjoamme monipuolisia ja laadukkaita asu-
misen mahdollisuuksia.

- Meilla asut valjasti - saat tilaa unelmille ja
unelmien toteuttamiselle.

- Tarjoamme viihtyisan, luonnonlaheisen asu-
misymparistéon. Luontoon paasee kotipor-
tailta.

- Meilla on turvallista asua.

- Tarjoamme laadukkaat lahipalvelut. Tarjoam-
me laadukasta varhaiskasvatusta ja opetus-
ta seka uudistuvan palveluverkon mukanaan
tuomat terveelliset ja turvalliset puitteet kas-
vulle ja oppimiselle.

- Tarjoamme harrastamisen ja kulttuurista
nauttimisen paikkoja.

- Sijaitsemme hyvien yhteyksien varrella, ihan
lahella paakaupunkia ja esimerkiksi lento-
kenttaa.

- Tuusula on sopivan kokoinen, inhimillinen
paikkakunta.

- Jokelan vahvuutena on myés erityisesti juna-
yhteys.

Kampanjoissa kaytettiin jo aiemmin kayttéon
otettua iskulausetta Tilaa Unelmille - rakenna
koti Tuusulaan. Tama yhdistettiin Tuusulan
brandielementteihin. Syksylla haettiin
huomioarvoa myds sillg, etta tarjolla oli kerralla
100 tonttia - 100 mahdollisuutta tehdd omista
unelmistaan totta Tuusulassa.

Kevaalla 2023 markkinoitiin Hariskivi I:n
ja Lahelanpellon jaljella olevia tontteja.
Kampanjatoimet:

- Laskeutumissivustona kampanjoille toimi
paivitetty sivu: tuusula fi/koti

- Kaynnissa oli jatkuvaa asumisen markkinoin-
tia Google Displayssa ja Remarketingin avul-
la.

- Facebookissa ja Instagramissa kampanjat oli-
vat kaynnissa 13.1.-4.2.

- Kaytdssa oli Etuovi.com-perusnakyvyys.

- Lisaksi hyodynnettiin Etuoven Display-kam-
panjoita; 27.3-23.4., 225-25.6. ja111.-22.11.

- Etuoven sisaltémarkkinoinnin artikkeli julkais-
tiin 27.5. (Vinkit tontinhakijoille).

- Lisaksi julkaistiin kampanjaa tukevat tiedot-
teet ja orgaanisia sosiaalisen median julkai-
suja:

- Hariskivesta ja Lahelanpellosta vapautunei-
ta omakotitontteja voi hakea 9.1.-5.2.2023
(9.1.2023)

- Hariskiven ja Lahelanpellon tontteihin saa-
tiin runsaasti hakemuksia (10.2.2023)

P 'wTILAA
£~ UNELMILLE!
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https://www.tuusula.fi/koti
https://www.etuovi.com/kumppanisisallot/tuusula/nain-onnistut-tonttikaupoilla-ammattilaisen-viisi-vinkkia-tonttihakuun/

o Syksylla 2023 markkinoitiin erityisesti
Peltokaaren ja Hariskivi Il:n tontteja. Lisaksi
markkinoitiin Jokelan Uunimiehenpolun tontteja
seka Anttilanrannan ja Lahelanpellon jaljella
olevia tontteja.

¢ Kampanjatoimet:

- Laskeutumissivusto oli edelleen tuusula.fi/
koti. Sivu paivitettiin tuorein valokuvin ja
tekstein.

- Toteutettiin video ja valokuvat kolmesta alu-
eesta. Kuvissa nakyy perhe. Kuvat ovat laa-
dukkaita ja viestivat jo itsessaan Tuusulan
vahvuuksista, jotka on mainittu ydinviesteis-
sa. Video- ja valokuvamateriaalia hyoédynnet-
tiin verkkosivuilla, muussa viestinnassa ja eri
kanavissa tapahtuvassa maksetussa mainon-
nassa.

- OMAKOTI-messut jarjestettiin 27.-29.10.2024
Myyrmaki-hallissa Vantaalla. Tuusula oli mu-
kana omalla osastolla.

- Oma sosiaalisen median viestinta ja mark-
kinointi tapahtui useissa eri kanavissa. Naita
olivat Facebook, Instagram, YouTube,
Google ja LinkedIn.

- Etuoven ja Alman verkosto:

- Display (toistuva verkkomainonta), Etela-
Tuusula: 111.-26.11
Display (toistuva verkkomainonta), Pohjois-
Tuusula; 23.10.-19.11,

- Sisaltdmarkkinoinnin artikkeli koskien
Etela-Tuusulaa (Petri Matero perheineen
loysi unelmien huvilakodin Tuusulanjdrven
rannalta) julkaistiin 25.10.2023

- Sisaltdmarkkinoinnin artikkeli koskien Poh-
jois-Tuusulaa (Piilotettu paratiisi radan var-
rella - ndista syista Elina suosittelee
Jokelaa jokaiselle uutta kotia etsivalle,)
julkaistiin 16.11.2023

- Vaikuttajamarkkinointia Tyéradio-podcas-
tissa (Tuusula etatydpaikkakuntana). Sarjaa
promottiin Nelosen radiossa ja haastattelun
muodossa Radio Rockilla. Lisaksi vaikutta-
jamarkkinointia Hellapolisiin kanssa etenkin

Instagramissa.

OMAKOTI-messut 2023 osaston seinamat

Elamisen taidetta.

KULTTUURIN
NALKAAN

— ELAMAN
JANOON

TUUSULAFI/

> . ASUMISEN
g ;F'-_\_ TAIDETTA

TILAA UNELMILLE
Ko OMA KOTI TUUSULASTA

ARJEN
TAIDETTA
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https://www.tuusula.fi/koti
https://www.tuusula.fi/koti
https://www.etuovi.com/kumppanisisallot/tuusula/petri-matero-perheineen-loysi-unelmien-huvilakodin-tuusulanjarven-rannalta-elaman-rytmi-on-muuttunut-rauhallisemmaksi/
https://www.etuovi.com/kumppanisisallot/tuusula/petri-matero-perheineen-loysi-unelmien-huvilakodin-tuusulanjarven-rannalta-elaman-rytmi-on-muuttunut-rauhallisemmaksi/
https://www.etuovi.com/kumppanisisallot/tuusula/petri-matero-perheineen-loysi-unelmien-huvilakodin-tuusulanjarven-rannalta-elaman-rytmi-on-muuttunut-rauhallisemmaksi/
https://www.etuovi.com/kumppanisisallot/tuusula/piilotettu-paratiisi-radan-varrella-naista-syista-elina-suosittelee-jokelaa-jokaiselle-uutta-kotia-etsivalle/
https://www.etuovi.com/kumppanisisallot/tuusula/piilotettu-paratiisi-radan-varrella-naista-syista-elina-suosittelee-jokelaa-jokaiselle-uutta-kotia-etsivalle/
https://www.etuovi.com/kumppanisisallot/tuusula/piilotettu-paratiisi-radan-varrella-naista-syista-elina-suosittelee-jokelaa-jokaiselle-uutta-kotia-etsivalle/

- Lisaksi julkaistiin seuraavat kampanjaa tuke-
vat tiedotteet ja orgaanisia sosiaalisen
median julkaisuja:
- Lahelanpellossa kahdeksan vapaata tont-
tia haettavana 1.9.-30.9.2023 (1.9.2023)
- 100 uutta tonttia myyntiin Tuusulasta
(16.10.2023)
- Eteld-Tuusulan ja Jokelan uusien tont-
tien haku on kdynnissa 1.11.-30.11.2023
(211.2023)
Tontteihin tuli ostotarjouksia - myytavaad jai
vield (112.2023)
- Tonteista pyori lisaksi remarketing-mainoksia
seka YouTube- ja Google Display -mainoksia
lapi vuoden.

e Markkinoinnin keskeisimpia tuloksia:

- Etuoven kampanjoilla (display) saavutettiin
tavoitellut naytot, yhteensa 581 977 nayttoa.
Laskeutumissivustolle johtavia mainoksia kli-
kattiin Etuoven/Alman kanavissa 5 020 ker-

- Sisaltdmarkkinoinnin artikkeleita luettiin yh-

teensa 10 157 kertaa, ja artikkelien lukuaika
yhteensa oli 55 tuntia, 22 minuuttia ja 25 se-
kuntia.

- Kevaan kampanja-aikana (13.1.-4.2) tonttien

Facebook-mainokset kerasivat 4 909 naytto-
kertaa ja 128 linkin klikkausta. Tonttien Insta-
gram-mainokset kerasivat 4 681 nayttokertaa
ja 99 klikkausta.

- Syksyn kampanja-aikaan (23.10.-26.11) tont-

tien Facebook-mainokset kerasivat 30 415
nayttokertaa ja 407 klikkausta. Tonttien Insta-
gram-mainokset kerasivat 7 247 nayttokertaa
ja 88 klikkausta.

- tuusulafi/koti-nettisivulla, josta loytyy mm.

haussa olevat omakotitontit, oli 31 373 kayn-
tia vuonna 2023. Saapumissivuna kyseinen
sivu oli 21 822 kertaa.

- Remarketing-mainonnan avulla saavutet-

tiin vuonna 2023 yli 530 000 nayttokertaa ja
saatiin 7 817 klikkausta.

taa.

100
UUTTA
TONTTIA.

100
UUTTA  /
UNELMAA. |

Nyt uusia
tontteja
Hariskivessa ja
Jokelassa.
tuusula.fi/koti

TILAA UNELMILLE.

Tontteja eri puolilta Tuusulaa

LUE LISAA! p

Elamisen taidetta.
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https://www.tuusula.fi/koti

Asumisen markRkinointi,
muut asumismuodot

Tuottajamuotoisia tontteja (mm. kerrostalo- ja rivi-
talotontit) markkinoitiin rakennuttajille aktiivisesti
mm. nettisivujen kautta, uutiskirjeelld, tapaamisis-
sa seka tontinluovutuskilpailuilla.

Nettisivuilla kaynteja oli vuoden 2023 aikana seu-
raavasti (Asuminen ja tontit -> Rivi- ja kerrostaloton-
tit).

o FEtela-Tuusula 1640 kpl

o Kellokoski 747 kpl

Jokela 731 kpl
Erityisasuminen 794 kpl
Tietoa tontin hakijalle 584 kpl

Uutiskirje lahetettiin 211 tilagjalle (27.10.2023). Ra-
kennusliikkeille marraskuussa jarjestettyyn Tuu-
sula suunnittelee ja rakentaa -tilaisuuteen, jossa
esiteltiin kattavasti Tuusulaa ja tontteja, osallistui
noin 30 henkilda.

Tuottajamuotoisten tonttien markkinoinnista on
kerrottu myds aiempana raportissa, mm. kohdas-
sa "Tontteja tarjolla pitkajanteisesti”.

Vuokra- ja asumisoikeusasumisesta kerrotaan
kunnan nettisivuilla ja siella on linkit naita asuntoja
tarjoavien yhtididen sivuille. Nettisivuilla kerrotaan
myds mm. kunnan asumisneuvonnasta, ikaanty-
neiden asumisen hankkeista ja muista asumiseen
liittyvista asioista.

Nettisivuilla kaynteja oli vuoden 2023 aikana seu-
raavasti: (Asuminen ja tontit ->).

e Vuokra-asunnot 13 130 kpl

e Asumisoikeusasunnot 3 476 kpl

o Asumisneuvonta 1410 kpl

Naista asioista on kerrottu myds aiempana rapor-
tissa, mm. asumisneuvonnasta kohdassa "Jokaisel-
la oikeus asumiseen”.

TILAA
UNELMILLE.

Uusia tontteja Etela-
Tuusulan Hariskivessa.

tuusula.fi/koti

Elamisen taidetta

UNELMILLE.

Tontteja
Kellokosken Linjapuistosta.

tuusulafi/linjapuisto
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Lahteet

Asumisen ohjelmat ja tutkimukset

Asumisen ilmiét Helsingin seudulla 2021, MAL 2023, 17.3.2021, HSY
Tuusulan asuntopoliittinen ohjelma 2030, Tuusulan kunta

Tuusulan vaestédn ja asumisen skenaariot, loppuraportti, 30.10.2022, MDI
Asukastyytyvaisyys ja asumisen preferenssit

Asukasbarometri 2022 - kysely kaupunkimaisista asuinymparistéista, Suomen
ymparistokeskuksen raportteja 29 / 2023, Suomen ymparistokeskus

Asukastutkimus 2023, Tuusulan kunta, 11.10.2023, Innolink
Brand Tracking -kysely, syyskuu 2021, Sanoma

COVID-19-pandemian vaikutukset Helsingin seudun muuttoliikkeeseen, asuntomarkkinoihin ja
asumispreferensseihin, 23.6.2022, HSL Helsingin seudun liikkenne

Suomalaisten asumistoiveet, DeCarbonHome-hanke, 2023
Kysely Sanoman Suomitutka-paneelissa, marraskuu 2018, Sanoma

lkdantyvien asuminen

Ikdihmisten asumisen nykytilan kartoitus Tuusulassa, tilannekuva-analyysi ja kyselyn tulokset,
18.3.2022, FCG

Ikaystavallinen asuinkonsepti Tuusulan keskustaan, 28.4.2023, Tuusulan kunta ja MUUAN
Ikdantyneiden asumisen tilannekuva Tuusulassa, 9.1.2023, NHG
Palvelujen verkostosuunnitelma 2023-2030, Keusote Keski-Uudenmaan hyvinvointialue

MAL

Helsingin seudun kuntien ja valtion valinen maankaytdn, asumisen ja likkenteen sopimus
2020-31, 8.10.2020

MAL 2023 Helsingin seudun maankaytén, asumisen ja liikenteen suunnitelma,
HSL Helsingin seudun liilkenne, 2023

Vahahiilinen rakentaminen ja asuminen

Hiilineutraalisuomi.fi, Suomen ymparistdkeskus, 2022
Ilmasto-ohjelma 2023-25 ja hiilineutraalisuuspolku vuoteen 2035, Tuusulan kunta

Skenaariotarkastelu asumisen CO2-paastdjen kehityksesta Helsingin seudulla,
MAL 2023, Helsingin seudun lilkkenne, 2022
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